Die Grenzen sind zum Tell der Fluckarte Halstab 1:2040 entnommen
und 2ur Grenzherstellung und MaBstabsdbertragung nicht geeignet.
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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND IN DER JE
WEILS ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGSBESCHLUSSES GELTENDEN
FASSUNG:

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08. Dezember 1986

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 27. Januar 1990

das Bundes-Naturschutzgesetz {BNatSchG) vom 20. Februar 1990

das Gesetz Uber die Bauordnung (Bau0) vom 20. Juli 1980

PRAAMBEL
Die Stadt Auma erldBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Bau
gesetzbuches (BauGB) in der F g der wung vom

08.12.1986 (BGBI. |, Seite 2253), zuletzt gedndert durch EVertr vom
31.08.1990 (BGBI. I, Seite 889, 1122), folgenden Bebauungsplan mit
der Bezeichnung "Am Seeweg", bestehend aus Planteil einschlieBlich
zeichnerischer Festsetzungen, textlicher Festsetzungen und Hinwei-
sen, Verfahrensvermerken sowie einer Begrindung, als Satzung. Im
Planteil ist der réumliche Geltungsbereich gem. § 9 Abs. 7 BauGB
zeichnerisch festgesetzt, in der Begriindung sind die einzelnen Grund-
stiicke numerisch aufgefihrt.

2.2

3

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

4.1

4.2

5.2

5.3

5.4

555

5.6

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

WEITERE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:

Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO

Mag der baulichen Nutzung
Fur das MaB der baulichen Nutzung gilt folgender Hichstwert fir die
Grundflachenzahl (GRZ):

Im Mischgebiet (MI):

bei Traufhéhe bis 6 m GRZ 0,8

Die maximal zuldssige Traufhéhe im Mischgebiet betrdgt 6,00 m. Es
wird keine maximale GeschoBzahl festgesetat.

der i Anl

Es gilt offene Bauweise nach § 22(2) BauNVO.

Abweichend hiervon sind Garagen im Sinne des § 7 BauO an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig, und zwar auch dann, wenn
sie mit Hauptgebauden verbunden werden.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der tiber
baubaren Grundsticksfldche unzuldssig. Bauhiitten sind nach Fertig
stallung der Hauptgebaude unverziiglich zu beseitigen.

Bei der Ausrichtung der Hauser soll auf die Mdglichkeit zur aktiven
und passiven Nutzung der Sonnenenergie geachtet werden.

Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist entsprechend der
Eintragung im Bebauungsplan festgesetat.

Bei der Erstellung des Hausanschlusses an das étfentliche Kanalnetz
ist zum Schutz des Grundwassers vor Verunreinigung die fachge-
rechte Verlegung und der fachgerechte Anschlu® nachzuweisen.

Biiros, Aufenthaltsrdume und Wohnungen im Mischgebiet sind zum
Schutz vor Larmimmissionen von der Bundesstrae mit MaBnahmen
des passiven Larmschutzes (2.B. Larmschutzfenster) zu versehen,

Hthenlage der baulichen Anlagen

rkante des ErdgeschoffuBbodens darf grundsatzlich héchstens

em tber dem vorhandenen bzw, geplanten Strassenniveau der ent
sprechenden ErschlieBungsstraBe liegen. Die Hohe wird generell in der
Mitte der Fassade gemessen.

Die Ob
20

Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement ersteliter Gelandeschnitt bei-
zufligen.

Garagen, Stellplitze und Zufahrten (9(1) Nr. 4 BauGB)

Einfahrtstore zu den gemischt genutzten Flachen sind so weit zuriick
zusetzen, dal Lastziige mit Hanger einfahren kénnen. Auf dem
Firmengelande ist bei Bedarf eine Wendemadglichkeit vorzusehen.

Garagen und Stellplatze sind in unmittelbarer Nahe zur ErschlieBungs-
strale zu errichten, um die StraR und E 1T I
gering 2u halten,

Alle Garagen, die eine unmittelba re Zufahrt zur ErschlieBungsstrale
besitzen, miissen zu dieser hin (ab Hinterkante Gehweg bzw.
Straenbegrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens § m
aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin weder eingezaunt
noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden,

Der Stauraum vor Garagen, die an der Grundstiicksarenze aneinander
gebaut sind, darf nicht durch einen Zaun, eine Kette oder dergleichen
auf der gemei Grundstiicksgrenze abgegrenzt werden. Der
Stauraum muB eine einheitliche Fiache bilden.

Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut sind, sind
einheitlich zu gestalten, Fir die Gestaltung ist die zuerst gebaute Ga-
rage maRgebend.

Garagen aus Wellblech oder in ahnlich leichter Bauweise sind unzulis-
sig. Carports sind zuldssig.

Décher

Als Dachform sind Flachdacher, Pultdacher und Satteldacher zulas

Die Décher sind mit roten Dachziegeln oder einem wvon Farbe und
Struktur dachziegelahnlichen Material einzudecken.

Fir die Sattelddcher sind folgende Dachneigungen zulassig:

bei einer maximalen Traufhthe von 6 m 20° - 35°

Ein Kniestock von maximal 0,50 m ist zuldssig, gemessen von Ober-
kante Rohdecke bis Unterkante FuBpfertie.

Dachbegriinung:

Flachdacher und Dacher bis 15°-Neigung sollen extensiv mit Flachen
gewichten zwischen 40 kg und 80 kg/m? begriint werden. Die Richt
linien fiir Dachbegrdnung von der Forschungsgesellschit Landschafts
entwicklung, Landschafisbau [FFL), Ausgabe 1990, sind zu beriick-
sichtigen.

Dachvorspringe sind am Giebel bis max. 10 cm und an der Traufe bis
max. 30 cm zulassig.

Dachgauben sind zuldssig. Einzelne Gauben dirfen eine Lange von
1,60 m nicht Gberschreiten, die gesamte Linge darf nicht gréfer sein
als 1/3 der Traufldnge.

Liegende Dachflichenfenster dirfen eine GréiBe von 1,0 m? nicht
(iberschreiten.

Sonnenkollektoren und Solarzellen sind bis max. 40 % der gesamten
Dachtlache zulassig. Parabolantennen sind nur dann zuldssig, wenn
sie nicht vom dffentlichen S aum hbar sind.

Das Wasser von den Dachflachen ist dem naturnahe gestalteten
Regenriickhaltebecken zuzufihren
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Einfriedungen

Im Mischgebiet sind graue verzinkte Zaune und Holzzaune mit einer
max. Hohe von 1,5 m unter Berlicksichtigung der giltigen Bauordnung
zuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht ist nicht zuldssig. Sockel
sind unzuldssig

Einfriedungen sind hinter den festgesetzten Pflanzgeboten durchzufiih
ren, von der Grundstiicksgrenze aus gesehen, so daRl das Baugebiet
nach auBen eingegrint ist.

Augere der Baukd

Die Baukérper sollen durch bauliche MaBnahmen, Farbgestaltung oder
durch Begrinung strukturiert werden. Einténige, ungegliederte Fassa-
den sind zu vermeiden. Ldngere Wandflichen sind mindestens im
Verhaltnis 5 : 3 (Gebudelange : Gebaudehohe) zu strukturieren.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen keinerlei Hochbauten errichtet und
Anpflanzungen aller Art sowie Ziune, Stapel, Haufen und sonstige
Gegenstande angebracht werden, wenn sie eine groBere Hahe als 1,0
m Uber der Fahrbahn erreichen.

Galﬂndemnde’lllgrgng

Der anfallende Baugrubenaushub verbleibt zum Niveauausgleich im
Planungsgebiet bzw. wird zum Schiitten eines Pflanzwalls verwendet.
Maximale Hohe des Pflanzwalls 1,00 m. Maximale Béschungsneigung
1: 3. Der Wall ist auf der gesamten Lénge zu bepflanzen.

Geb#udebegriinung

Fensterlose Aullenwandflachen dber 50 qm sind mit Kletterplanzen
{mindestens 1 St./25 gm) zu begriinen. Im Endzustand missen min-
destens 50 % der Fldchen begriint sein.

Flichenbefestigung

Der maximale Versiegelungsgrad der Bauflachen betragr 80 %. Ein
Griinflaichenanteil von 20 % mul gewdhrleistet bleiben.

Generell sind die befestigten Freiflachen mit einer durchschnittlichen
Bodenversiegelung von 80 % zu befestigen. Dies gilt nicht fir
Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen zu rechnen ist
(2.B. Tankstellen).

Folgende Werte gelten Iir die Bodenversiegelung:

Bitumingse Decken 100 %

Natur- uad Betonpflaster 90 %

ohne Fugenvergud

Rasenpflaster 70 %

Rasengittersteine 50 %

Schotterrasen 40 %

Nicht zu versickerndes Oberflichenwasser ist dem

Regenriickhaltebecken zuzuflhren. Bei mdglicher Verschmutzung
durch wasserverunreinigende Stoffe sind entsprechende
Abscheideanlagen vorzusehen.

Bepflanzun:

Es sind mindestens 10 % der Grundsticksflachen mit Arten der natiir-
lichen potentielien Vegetation zu bepflanzen.

Im Geltung: sich des Griindo 18s ist das Anpflanzen von
bunt- und rotlaubigen Arten sowie von Hange- und Sonderformen un-
tersagt. x

Nadelgehtize sind nur als Solitatpflanzen nicht aber als Hecken und
nur in stralenabgewandten Bereichen zuldssig.

In Mischgebieten ist pro 1000 gm Grundfliche je 1 Laubbaum
(MindestpflanzgréBe 12/14) zu pflanzen.

Die Heckenpflanzung mul zu 100 % aus Arten der potentiellen
natirlichen Vegetation bestehen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stileiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde
Carnus mas Kornelirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuld

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn

Ligustrum vulgare Liguster

Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Waeide

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Purpur-Weide
Trauben-Holunder
Gemeiner Schneeball

Die im St eich
pflanzgréBe von 12/14.

2u pf enden Bdume haben eine Mindest

Regenriickhaltebecken

Die Dachwisser der Gebauda des Mischgebietes sind einem naturnahe
gestaiteten Regenrickhaltebecken zuzuleiten

Das Regenrii hat gleichzeitig die Funktion als Anschau-
ungsbiotop fir die benachbarte Schule
Hierzu wird das RUB in 2 Teile gegliedert. Ein Sumpf- oder Verlan-
dungsbecken mit einer Wassertiefe bis 40 cm und einer Grole von ca.
150 gm und in ein Teichbecken mit einer Wassertiefe bis 1,20 m und
einer GréBe van ca. 350 qm.

Beide Teilbecken sind naturnah (organische Umrisse) zu gestalten und
analog einem Teich mit Verlandungszone in der freien Landschaft mit
eint i Arten zu und zu i

Die Entnahme von Initialpflanzen und Tieren aus der Umgebung hat
unter Anleitung und Aufsicht der Naturschutzbehérde zu erfolgen.

Weiterfiihrende Planungen

Fir die im Mischgebiet befindlichen Grundstiick: sind mit Antrag auf
gspl vozulegen.

Die Freiflachengestaltungspline sind auf Grundage des gultigen Be-
bauungs- und Griinordnungsplanes zu erstellen.

HINWEISE

Fir die Gestaltung der Baukorper sollen gedeckt: Farbtine verwendet
werden. Grelle, schreiende Farben sowie spieginde Materialien sind
fiir Fassaden unzuléssig.

Regional verfiighare, natiirliche Baustoffe sind levorzugt zu verwen
den; dabei ist eine umweltvertragliche Erzeuguny sowie eine entspre-
chende Recyclingfahigkeit des Materials zu beactten.

Es wird bescheinigt. daf die Flursticke mit itren Grenzen und
Bezeichnungen als Grundlage far die geometrischen Festlegun-
gen der neuen stadiebaulichen Planung mit dam Liegenschafiska
taster nach dem Stand vom

763,35 Gbereinstimmen

Fetdlarracky  Oer 105 1995
{On, Datum, Siegelabdruck) (Unterschnh)

Leiter des Katasteramies™

Fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes;

Niirnberg, den ,b mwaT H.P.Ga

Fiir die Erarbeitung des Griinordnyngs lJn S
i HART
Hof, den 24. 1219}

Die Stadtrat hat in seiner Sitzung vom06.05.1992 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Am Seeweg” beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluf wurde am 77,06.1992 nach § 2, Abs. 1, BauGB ortsiblich
bekannt gemacht.

fagden 07.03.1995

Die Birgerbeteiligung gemaR § 3(1) BauGB mit dtfentlicher Darlegung
und Erarterung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fas-
sung vom 30 06,1992 hat am 23.07. 1992 , 18.00 Uhr

nach der Bekanntmac! m 22.07.1992stat

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom18.01 /%4 wurde mit
der Begrindung gemal § 3(2) BauGB in der Zeit vom 0% 821 994Dis OF 03,
1994 dffentlich aus-gelegt

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom OF .04 1994
, wurde mit der Begriindung gemaR § 3(2) BauGB in der Zeit vom 71.0%
.199%bis 25.04.199% erneut difentlich ausgele

Die Stadt hat mit BeschluR der Stadtrates vom 7810 199den
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB in der Fassung vom30.08199%, als
Satzung beschlossen.

{Siegel)

Der Plan wird als vorzeitiger Bebauungsplan nach § 246a Abs. 1(3)

BauGB aufgestellt.

Der Babauungsplan wurde dem Landratsamt Zeulenroda am . .199

gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat innerhalb der

dreimanatigen Frist mitgeteilt, dal keine Beanstandungen vorliegen.
Zeulenroda, den . .19

{Siegel)

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde aim 4 A9
gemil § 12 BauGB ortsdblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden im
Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten uind iber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben,

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich

Auma, den " 19

(Siegell 53 ese5n G4 SR s
(1. Birgermeiister)
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Die Exfiillung der Nebenbe-
Sstimmungen wird bestitigt.
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